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1)

2)

2a)

2b)

20)

Postup pfi pofizovani zmény €. 10 UP obce Jirny

Zastupitelstvo obce Jirny schvalilo porizeni zmény &. 10 UP obce Jirny na svém
zasedani dne 24. 6. 2015.

Navrh zadani zmény &. 10 UP obce Jirny byl zpracovan v Cervenci a srpnu roku
2015 a predlozen k projednani v srpnu roku 2015. Dne 19. 8. 2015 v souladu s § 47
zakona C. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon*) bylo zahajeno projednani navrhu zadani zmény ¢. 10
UP obce Jimy rozeslanim zadani zmény ¢. 10 UP obce Jimy dotcenym organim,
sousednim obcim a ostatnim organizacim a bylo zverejnéna verejna vyhlaska na
Uredni desce Obecniho Uradu Jirny.

Zprava o projednani navrhu zadani zmény ¢. 10 UP obce Jirny byla pfedioZena
zastupitelstvu obce Jirny v zafi 2015. Zadani zmény ¢. 10 UP obce Jirny bylo
zastupitelstvem obce Jirny schvaleno dne 30. 9. 2015.

Dalsi postup porfizovani zmény ¢. 10 UP obce Jirny bude postupné doplriovan.

Vysledek prezkoumani zmény &. 10 UP obce Jirny ve smyslu § 53
odstavce 4 zakona €. 183/2006 Sb. v plathném znéni

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné€ planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zména ¢&. 10 UP obce Jirny je v souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR) 2008 schvalenou usnesenim viady CR ze dne 20.7.2009, a je v
souladu s Uzemn& analytickymi podklady (UAP) StfedoCeského kraje
schvalenymi 11.11.2011 a se zasadami Uzemniho rozvoje (ZUR) vydanymi
19.12.2011. Do navrhu zmény &. 10 UP obce Jirny jsou zapracovany veiejné
prospé&sné stavby vymezené ZUR.

Soulad scili a uUkoly Uzemniho planovani, zeiména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Vymezené Uzemi zmé&nou ¢&. 10 UP obce Jirny pro bydleni - OV - navazuje na
plochu pro obcanskou vybavenost - $kolstvi - VV - vymezenou zménou ¢. 8 UP
obce Jirny a dopliuje zastavéné Uzemi v severni Casti obce, ktera pfimo
navazuje na centrum obce. Toto vymezeni je v souladu s urbanistickou koncepci
schvaleného uzemniho planu obce Jirny, kterd zbyvajici plochy mezi lok&lnim
biocentrem podél Jirenského potoka a stavajici obytnou zastavbou povazovala
za rezervy pro budouci zastavitelné plochy pro bydleni a obCanskou vybavenost.
Zména ¢. 10 UP obce Jirny tak naplfiuje Gkoly Gzemniho planovani v urbanistické
koncepci GUzemniho planu obce Jirny a zaroven ochranuje architektonické a
urbanistické hodnoty v Gzemi, souCasné s udrzenim koncepce ochrany
nezastavéného uUzemi, které tvori ochranu zastavby pred negativnimi viivy z
dopravnich staveb na severu Uzemi.

Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

Zména ¢. 10 UP obce Jirny je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim radu v platném znéni.



2d)

3)

3a)

3b)

3c)

3d)

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem
fedeni rozporu ke stanovisku krajského Ufadu dle § 50 odst. 2

Kapitola bude postupné doplriovano po pribéhu jednotlivych dilcich krokU pri
porizeni a projednavani zmény ¢. 10 UP obce Jirny.

Nalezitosti vyplyvajici z 8 53 odst. 5 a) az f) zdkona €. 183/2006 Sb. v
plathém znéni

Vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce (4)

Zmé&na ¢. 10 UP obce Jirny byla pfezkoumana podle odstavce 4 § 53 - viz bod 2
odUvodnéni zmény ¢. 10 UP obce Jirny.

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni
vysledkU vvhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi prislusny dle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi na zakladé ustanoveni § 10i odst. 2 strana
4/4 zakona a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona k prediozenému navrhu
zadani nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivi zmény &. 10 UP obce Jirny na
Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Dle vyjadreni odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi StredoCeského
kraje, organu ochrany pfirody, Ize vyloucit vyznamny viiv zmény &. 10 UP obce
Jirny samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Vzhledem k tomu, Ze se v misté predlozené koncepce zadna evropsky
vyznamna lokalita ani ptacCi oblast nenachéazi a vzhledem k charakteru
navrhované koncepce se nepredpoklada dotCeni jakékoliv evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

Vymezena plocha pro bydleni svou polohou a vazbou na obcanskou
vybavenost v centru obce zménou &. 10 UP obce Jiry je v souladu s udrzitelnym
rozvojem uzemi ve smyslu schvaleného uzemniho planu obce Jirny a naslednych
zmen.

Stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. (5)

Bude doplné&no po projednani navrhu zmény ¢. 10 UP obce Jirny.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dovodU, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Bude dopInéno po projednani navrhu zmény ¢. 10 UP obce Jirny.



3e)

3f)

4)
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Komplexni zdUvodnéni prijatého reéeni véetné vybrané varianty

Obec Jirny je soucCasti Prazské aglomerace, ktera je politikou uzemniho rozvoje
CR uvedena jako rozvojova oblast OB1. Tato oblast je ur¢ena pro rozvoj Gzemi v
souvislosti s intenzivnim rozvojem hlavniho mésta Prahy. Tyto poZadavky maiji
zasadni vliv na urbanizaci stavajicich sidel v okoli hlavniho mésta. Jednou z
hlavnich potfeb rozvoje je potireba bydleni s obCanskou vybavenosti a tim
potifeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 10 UP obce Jirny vymezuje novou zastavitelnou plochu OV v jiz
urbanizovaném uUzemi v severni Casti obce v navaznosti na obcanskou
vybavenost, kterd byla vymezena zménou C. 8, a na zastavéné plochy pro
bydleni a rekreaci. Nova plocha pro bydleni doplhuje zastavbu v izemni proluce
mezi ulici Prazskou a lokalnim biocentrem podél Jirenského potoka. Tato poloha
zajisti kvalitni individualni bydleni v navaznosti na centrum, kde je soustfedéna
obcCanska vybavenost obce. Nova plocha je dobre napojtelna na stavajici
inZenyrské sité. V souvislosti s vymezenim ploch pro bydleni je vymezena plocha
OZ-S, ktera umozni vybudovani protihlukového opatreni, které ochrani jak
bydleni, tak obCanskou vybavenost pred hlukem ze stavajici silnicni dopravy
(D1) a budouci Zeleznicni dopravy (VRT).

Vvhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 10 UP obce Jimy vymezena plocha je napojitelna na kompletni
inzenyrské sité v ulici Prazska. Ulici Prazska je dopravné napojena na centrum
obce. Obec Jirny je rozdélena na dvé historické Casti, tj. Jirny a Nové Jirny. V
téchto Castech probih& dle schvaleného uzemniho planu a jeho zmeén intenzivni
rozvoj bydleni. Ve staré Casti obce Jirny je umisténo zakladni obCanské vybaveni
obce - obecni Gfad , $kola, sluzby apod. Céast Nové Jirny se jiz rozviji jako Cisté&
obytna, resp. vSeobecné obytna Cast obce. Zatimco v Casti obce Nové Jirny
nejsou jesté zastavitelné plochy pro bydleni plné vyuZity, v historické Casti obce
je kapacita realné zastavitelnych ploch vycCerpana. Posledni zastavitelna plocha
je vymezena podél budouci prelozky silnice 11/101 a vSechny realizace pro vyufziti
zastavitelnych ploch podél této rezervy se vazi na urCeni definitivni polohy této
prelozky.

Obec Jirny v ramci schvaleného Uzemniho planu postupné naplnovala
zastavitelné plochy v Casti Nové Jirny, které jsou vzdaleny od historické Casti
obce. Vzhledem k soustredéni obCanské vybavenosti v centralni - historické -
Casti obce chce obec maximalné podporovat dalsi obytnou zastavbu v této
Casti obce, ktera ma pfimou vazbu na tuto vybavenost v centru obce.

Nalezitost vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska $irsich vztah( Gzemi

Zména C. 10 obce Jirny nebude mit vliv na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska
Sirsich vztaho.



4b)

4c)

4d)

Vyvhodnoceni splnéni poZadavky zadani zmény &. 10 UP obce lJirny,
popripadé vyvhodnoceni souladu

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
- zména ¢. 10 UP obce Jirny nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pripadé postupu dle §

51 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 v platném znéni

- bude dopInéno po projednani navrhu zmény ¢&. 10 UP obce Jirny

3. S pokyny k Upravé uzemniho planu v pripadé postupu dle § 54 odst. (3)
zakona C. 183/2006 v platném znéni

- bude dopinéno v piipadé poZadavku Upravy zmé&ny &. 10 UP obce
Jirny po verejném projednani a po projednani v zastupitelstvu obce.

4. S rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu a jeho zmény v pripadé
postupu dle § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 v platném znéni

- v ramci zadani zmény ¢. 10 UP obce Jiry nedodlo ke zrudeni zadné
casti UP obce Jirny

VyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR
Stredoceského kraje

Zmé&na ¢. 10 UP obce Jirny nevyvola zmény nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR StredocCeského kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych dUsledky navrhovaného feseni ve zméné
&. 10 UP obce Jirny na zemé&délsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feseni zmény ¢. 7 UP
obce Jirny na zemédélsky pUdni fond se zpracovava dle Prilohy ¢. 3 k vyhlasce
C. 13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince
1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu dané
zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu ze dne 30.
cervna 1992.

Zakon 334 v Casti lll. 8 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné Cinnosti, pfi
které dochazi k odnéti zemédélského pUdniho fondu (dale ZPF), byla co
nejméné naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v tzemi
a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V Casti IV. v 8§ 5 uklada zakon &. 334/1992 Sb., aby pfi GUzemné planovaci
¢innosti bylo provedeno zdivodnéni navrieného feseni s cilem prokazat, ze
predloZzené reseni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upresnuje 8 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., z 29.
prosince 1993 a jiz zminéna Priloha C. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v prilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti
dokumentace je proto dusledné postupovano dle této ,,Prilohy", a to tak, Ze jsou
primo citovany poZadavky obsazené v bodé 2 uvedené prilohy, a to konkrétné
dle jednotlivych podbodU.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze
dne 1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané puUdy ze zemédélského pUdniho fondu
podle vy$e uvedeného zakona.

Pro ucCely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tridy ochrany ZPF,
zarazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.



Do 1. tfidy ochrany jsou zarfazeny hodnotné nejcennéjsi pUdy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecnég, a to
prevainé na zamery souvisejici s obnovou ekologické stability, pripadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tiidy ochrany jsou zarazeny zemédélské pUdy, které maiji v ramci
jednotlivych klimatickych regiond nadprimérnou produkcni schopnost. Ve
vztahu kochrané ZPF jde o pUdy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a sohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny puUdy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkeni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevainé podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionU s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétsinou jsou pro zemédélskou vyrobu
postradatelné. Jde vétsinou o pudy snizsim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalsich zajm0 ochrany
zivotniho prostred..

1. Textova cast
1.1 Celkovy rozsah pozadovanych ploch

Celkovy rozsah pozadovanych ploch zemédélské pidy kvyhledovym
rozvojovym zamérim vramci zmény ¢. 10 UP obce lJimy je 6,2562 ha
zemédélské pUdy. Pro vynéti ze ZPF je urCena pouze vymezena plocha pro
zastavitelnou plochu OV.

Dle udajl katastru nemovitosti pro katastraini Gzemi Jiry je cela vyse
uvedena vyméra vedena v kulture orna pUda.

Zarazeni zemédélské pUdy do bonitovanych pUdné ekologickych
jednotek je dle tdaju katastru nemovitosti a zakresu izoCar v pedologické mapé
nasleduijici :

BPEJ 2.05.01 5,0948 ha
BPEJ 2.30.01 1,1614 ha
Celkem 06,2562 ha

Zarazeni zemédélské pUdy do stupnd prednosti v ochrané je nasleduijici :

BPEJ 2.05.01 tfida ochrany zemédélské pUdy I
BPEJ 2.30.01 tfida ochrany zemédélské pUdy I

1.2 Udaje o uskuteé&nénych investicich do pudy za Géelem zlep3eni pudni
urodnosti

Dle vyjadreni Povodi Labe se na vySe uvedenych pozemcich Zzadna melioracni
zarizeni nenachazeji.



1.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
predpokladaném poruseni

Na zemédélské pudé urcené krozvojovym Gcelim se nenachazi objekty a
stavby zemédélské prvovyroby, ani zemeédeélské usedlosti, tudiz pfi realizaci
rozvojovych cild tzemniho planu nemuize dojit k jejich poruseni.

1.4  Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu, opatfeni k zajisténi
ekologické stability krajiny

Zemédélskou pUdu uré¢enou k rozvojovym Gceldm v ramci zmény ¢. 10 UP obce
Jirny tvori ucelena plocha na okraji zastavéného Uzemi obce Jirny. Tato plocha
bezprostredné navazuje na zastavbu pro bydleni a sportovné rekreacni ¢innost.

Zpracovany generel tzemniho systému ekologické stability v této lokalité
neuvadi stavajici prvky ekologické stability, ani je zde nenavrhuje nové
realizovat.

1.5  Znazornéni prbéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralnich
uzemi

Znazornéni pribéhu hranic je zakresleno v mapovych podkladech. Pozemky
uréené k rozvojovym Gcellm se nachazi v katastralnim Gzemi Jirny, ve vazbé na
zastavénou Cast obce v ulici Prazska. Vyjadreno Ciselnym k6édem: obec 538272
Jirny, katastralni izemi €. 660922 Jirny.

1.6 Zdbvodnéni vyhodnosti navrhovaného feseni

V rdmci projednani navrhu zmény ¢. 10 byl rozsah zabord ZPF a zpUsob jejich
vyuziti upraven se souhlasem obce jako pofizovatele nasledovné:

Navrhované reseni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek:

zastavitelna plocha vymezena zménou &. 10 UP obce Jirny bude vyuzita pro
bydleni v pfimé navaznosti na obanskou vybavenost v centru obce

na téchto pozemcich nejsou provedeny zadné investice do pudy

pozemky se nachazi v atraktivni poloze vUCi centru obce Jirny v navaznosti na
stavajici zastavbu

prostor je blizko z hlediska dopravy a v navaznosti na stavajici inzenyrské sité
pozemky maji jednoznacného vlastnika - obec Jirny

ve schvaleném uGzemnim planu obce Jimy nejsou kdispozici plochy
podobného urCeni realné vyuzitelné a s primou vazbou na centrum obce

Zvyse uvedenych diUvod0 se jevi navrhované feSeni jako invariantni a
jednoznacné.

1.7  Zn&zornéni prubéhu hranic

Hranice soucasné zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim
uzemnim planu. Plochy jsou vymezeny dle klice funkCniho vyuf?iti Gzemi. Hranice
pozemkové drzby jsou zakresleny vmapé KN a vlastnici jsou uvedeni na
vypisech LV. Zemédélské ucelové komunikace se na uvedenych parcelach
nenachazeji.



2. Tabulkova ¢ast

Vyéisleni vyhledovych rozvojovych zaméru

Tabulka ¢. 1:

Vyéisleni zaboru se zatfidénim do tfid ochrany ZPF

parcelni| vymeéra | vynéti BPEJ BPEJ
cCislo (ha) (ha) 2.05.01 | 2.30.01
II.tr. [1.tF.
646/1 14,0226 6,2562 5,0948 1,1614
Celkem (ha) 6,2562 5,0948 1,1614




Tabulka éislo 2

Katastralni Gzemi : Jirny
Zménac.: 10

Funkéni
Lokalita vyuziti Vyméra Z toho puda nalezejici do ZPF (ha) | Kultura BPEJ / Vymeéra Nezem. Katastralni | Poznamka
cislo celkem vzU mimo Celkem ZPF Trida zem. puda Uzemi
(ha) ZU podle ochrany | pudy
KN podle
BPEJ
sloupec 1 sloupec 2 | sloupec 3 |sloupec 4 |sloupec 5| sloupec 6 | sloupec 7 | sloupec 8 | sloupec 9 | sloupec 10 | sloupec 11 | sloupec 12
ov 6,2562 6,2562 6,2562 Orna 2.05.01/1 5,0948 Jirny
2.30.01/111 1,1614 Jirny
OZ-K 1,3267 1,3267 1,3267 Orna 2.05.01/1 0,9340 Jirny
2.30.01/111 0,3927 Jirny
Celkem 7,5829 7,5829 7,5829 7,5829
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Pfehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) naleZejicich do ZPF

Tabulka éislo 3

Z toho trida ochrany ¢. podle

k. Q. Jirny Vyméra |BPEJ
Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)

celkem l. Il. . V. V.
(ha)

Orna piida 3,9068 3,7611 | 0,1457

Trvaly travni porost (TTP)

Ovocné sady

Izola¢ni a ostatni zeler 2,3494 1,3337 | 1,0157

Zahrady

Ostatni pozemky ZPF dle 81 odst. 3 zakona o ochrané ZPF

Chmelnice

Vinice

Celkem 6,2562 5,0948| 1,1614
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Pfehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit
Tabulka ¢islo 4

Z toho tfida ochrany ¢. podle
k. 4. Jirny Vyméra |BPEJ
navrhov. (ha)
Funkcni vyuziti k odnéti l. Il. Il V.
celkem
(ha)
pro bydleni (QV - vieobecné obytné Gzemi) 6,2562 5,0948 | 1,1614
pro ostatni zelen (OZ-K - izola&ni a ostatni zeler) 0 0 0
Celkem 6,2562 5,0948 | 1,1614
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5) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.

6) Vyhodnoceni pripominek

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.
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